
VEILEDENDE VERDITAKST 
over 

Gnr. 69 bnr. 326 
" MARTIN -HYTTA " 

i OSLO. 

Etter anmodning av Oslo Arbeiderparti har undertegnede takstmann Leif 
Pettersen, Ole Vigsgt. 25, 0366 Oslo, den 18/10-91 foretatt befaring 
av eiendommen. 

Ved befaring møtte Idar Eliassen som påviste eiendommen. 

Tomten, som er festet fra Oslo Kommune, er i henhold til tinglest målebrev 
av 17/-52 på 4.607 m2. Den er inngjerdet,noe opparbeidet. Den ligger i 
Maridalen, ca. 9 km. fra Tåsenkrysset, og er opprinnelig utskilt fra eien
dommen Vaggestein, gnr. 69 bnr. 1, Skaret i Maridalen. 
Bilveg til liten parkeringsplass ca. tre minutters gange fra eiendommen. 

Ved erklæring av 15/3-80, tinglest 20/3-80 er festeretten overført til 

Stiftelsen Matinhytta i Kroken. 

Erklæringen følger som bilag 1. til taksten. Opprinnelig festekontrakt som 
bilag 2. 

Festeavgift betales idag med kr. 686,- pr. år. Overdragelse av festekontrakten 
skal godkjennes av Oslo Kommune, som også har forkjøpsrett. 

Bebyggelsen, som er oppført ca. 1953, består av en hytte med grunnflate 
55 m2,samt et tillbygg på 9,5 m2. Dessuten ett anneks på 14,5 m2.Plassen 
mellom hovedhytta og annekset et overbygget. 

Bebyggelsen er oppført av laftet tømmer på betong grunnmur. Taket som nylig er 
omlagt , er tekket med sementsten. Innlagt vann fra egen brønn. Innlagt strøm. 
Doble smårutete vinduer. Godt vedlikeholdt. 

Hovedhuset innholder: Kombinert stue/spisestue m/peis, kjøkken og 2 soverom. 
Tillbygget inneholder: Utebod samt toalettrom m/ w.c. 
Annekset inneholder: Ett soverom. 

Eiendommen benyttes idag som fritidsbolig. 

Verdivurdering. 

Verdien av festeretten med påstående bebyggelse 
ansetter jeg til avrundet 

Tohundreogsyttifemtusen 00/100 

1 /1 '� ' 
Oslo, den · ktober 1991. 
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Gnr. 69 bnr. 326. 

Festeretten til gnr. 69 bnr. 326 overføres til 
Stiftelsen Martinhytta i Kroken. 

Bestemmelsen i§ 5 om at hytta bare må disponeres av 
en privat person til rent privat formål utgår. 

§ 12 får følgende ordlyd: "Ønsker festeren eller hans 
bo å overdra sin festerett og de bygninger som står 
på det festede område, har kommunen forkjØps;r:ett. I 
mangel av enighet om prisen blir den å fastsette ved 
skjønn som nevnt i§ 3, etter den verdi bebr4gelsen har 
når den blir stående på eiendommen. ( 

Etter at prisen er fastsatt, treffer kommunen bestemmelse 
om den vil overta. Overdragelsen av festeretten skal god
kjennes av kommunen." 

Utvendig sanitæranlegg utbygges så det tilfredsstiller 
kravet. fra Miljøverndepartementet om kloakkutslipp fra 
spredt bolig- og fritidsbebyggelse. 

Festetiden for festekontrakten utvides med 10 år fra 1.8.197 
Festeforholdei fortsetter utover denne tid med 12 måneders 
gjensidig oppsigelse. 

Festeavgiften settes fra 1.8.1977 til kr. 686,- pr. år. 

Som feste 

('-/_ :J.k.0-:,�';; .... :. 
Stiftelsen Martinhytta i Kroken 

Jeg/vi som er vitner er myndige og bosatt i 
Norge og bekrefter at festeren har under-
tegnet foranstående påtegning i mitt/vårt 
nærvær og at han er over 13 år: 

1. 

adresse: 
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Festekontrakt� 

§ 1. 

Arealet • 

. Oslo kommune som grunneier bortfester med dette til 

Martin Tranmæl 

en del av eiendommen Vaggestein, gnr.69, bnr.l. Denne hnr fått 
betegnelsen gnr.69, bnr. J26 og er 4.607 m2 stor. MAlebrev, 
datert 3/7-52, tingly::.t er vedlagt kommunens eksemplo.r 
av festekontrakten" 

Arealet bortfestes i den stand det er i på over
tagelsesdagen. Kommunen har ikke noe ansvar for slcjul te feil. 

§ .2,. 

Festetiden. 

Festetiden skal være 25 år og regnes fra 1/8-1952. 
Arealet stilles til festerens :rådighet når endelig vedtak fore
ligger og kontraktfu� er w�dertegnet, jfr. § 15. 

§ 3 .. 

Festeavgiften - st5rrelsa og 
si�(erhet. 

- "' . ' ......... ' t 1 .,.. ' ff - i 1 1�'"' ?1 J. .Lcs-ceavoi.!. v oe ·a er ... es·ce:ren n.r.1.· 6 er. :;0,._ 
berer;net etter 3 pst" av grunnprisen lcr.1,- pr. m2 tillagt 
uti "sifter etter bygningsloven til gateop:pa:cbeidclse som blir 
krevd med en gang dot må :t'orctas by6ging pA tomten. 

Avgiftnn betale:, etterskuddsvis til L�iegårås
beTtyreren med en hal vp art hver 1/2 - 1/3 og for ste gang 1/2-
1953. 

Festeavgiftcm skal ku . .11I1e reguleres, men i�{lce oftcire 
enn tillatt etter de til enhver tid G j 1::ldrmde pri sfors:;:r.Lftr�r 
og i intet tilfelJ.e o:Ctere enn mod r.,inst 10 års rnelL:n'Jrom. 
Ved rei:;uleringen onrreGnes :festeavg:i ften et ter di::H g�m1nv01�di 
arealet har p;1 omrcgningstidcn og dc.i1 rentefot som finnes 
rimelig etter vanlig reateniv& på denne tid. 

Blir p:irt2ne iklce enigG om d€n nye avGift" skal den 
fastsettes ved sk;ji5nn av en vol<-:1Giftsrett på 3 med.lemmer, 
hvorc..v <?TI oppnevnes ;1v fo:rma...'1nskapet, en av fe:3teren og en 
(formannen) av byfogden i 0::.lo. 

Skjonnet er enlleli:� og o:lndo;.-;,de for Ol?C/7,8 parter o .. ; 
ut��ift<me dele�; likt rnello1t1 derJ. Rect2:n fastsett(-ff en :,a:,:;,:nclu 
godtgjorelse til sine medlemmer. 

Dersom det ett2r bygninr,::>lovi:::�:q blir forlani:::;t ytter
liger0 gateopparbeidelse, blir f,?ste:iv-glften å forhoyo iilCd c:t 
belop som svarer til renter av den etter by�ning slovf':n reparte:;.-
bare del av kommunens utgiftor til opparbeidelse og grunnerverv. 
En nytter den rentefot som ligger til gr.mn for beregning av 
festeavgiften. 

Grtmneierei.1. forbeholder seg til sikkerhet for festn
avgiften l.prioritets pant i bygningen for inntil 1 - ett - års 
forfallen og fremtidig festeavgift" 

\._, 



§ 4 . 
Skatter m " v . 

Fe:1t ern 0  bmrer alle skatter o g  avg ifter og alle and r e  
fo rpl iktoL,or som påligg e r  ell e r  måtte bli pålag t g runnei e r en, 
, loe lJck o utg i fter til e a t co pp arbeidol s e  og g runnerverv som etter 
§ 3 al0nt1 skal for r entes .. 

§ 5 . 
Bygg earb-eidet.  

Festetomten sko.l av festeren nytte s til oppfor el s e  av 
hyt t e  med €Vcntnelt uthus . 

Te6ninger og  b eskrivel s e  må fo rut en av d e  aL.ninnelige 
bygning smyndigh e t e r  og så godkj enne s  av boligrådet" 

Fes t er en e r  forplik t e t  til å s ette byg g earbei d e t  i 
gang innen måneder etterat endelig vedtak fo r el igg er og 
tegningene er godkj ent i s am svar med denne p arag raf . H.J..Il for-
plikter s eg til å ha fullfo r t  a rb eidet innen maneder et ter 
at det er s att i g ang . Fo r b eg g e frister g j elde r  fo rb ehol d  for 
fo rce maj eur e .  Oppfyll er ikke festeren sin e  fo rpl iktel s er e t t er 
d enne p ara�raf, kan kommun en heve festt:avtal ei.--i og  g å  frem e t t e r  
r egl e.i.7. e  i � 11 , ann et 1-edd . 

Hels erå det k an fo rl a..."lg e hytt e:.1 f j ernet  d e r som d e t  
3kul.l e opp s t-1 s ani t:Br e  ul emp er som ikke kan fj  e:cn e s  p å  annen 
m�te . Hytten må bare di sponeres av en p rivat person til r en t  
p rivat fo rn1,il . D en må ikk e nytte s til h elår sbolig . Det  må 
bygg e s  fo r sl::ri ftsme :, sig e p riveter . P ri vctbo tten e s  innhol d  m::1 
lcJ i5 r e s  ut av nedb o r s fel t e t .  Spill vann fra oppvask , utslag svaslc 
o g  dus j  må fo r e s  g j ennom s ep tiktank til sp r edning i g r unnen . 
Anl egg e t  må ' g o clk j enno s av O slo vo ... m1.- o g  klo akkve s en o g  hel s e r& d . 

Rus en e  kan ikk e u tvi d e s  ell e:.- flyttes innenfo r d e t  
s ervi tuttb elag t e  områ.ei e  u t en skriftl ig g o dk j ennel s e  fra komrrn.men , 
Carl O "  Lovei.7."d'kiold og  E: .  Lo v enskiold . 

§ 6 .  
iia� en . 

Innen e t t  å r  e t t er innflytting en skal det areal som 
m:?i tte vær e b e stemt til hag e V,Ere  full t opparb ei d e t . Hvi s d e t t e  
r.tke e r  g j o rt, kan komr,mn en l a  a:rb �?idet  utfo r e  pA f e s t eren s 
b oko s tning . I d e  tilfell e hvo r vei en ikk e opp arb e i d,:; s l full 
r egul e r t  b r edde, v edlikeholdes  ar eal e t  m ellrnn regul 2ring slinj en 
og opparb a i d e t  vei l ang s tora tGn av fes t e r en .  B eplan tning som 
11..Lndr er u t sL-t t  e1" ikke ti ll att . Koij'lltiU.J.7.on ho..r r e tt til å b royte 
3n<.5 inn på areal e t" m en koimi'ltUlen er an svarlig fo r skad0 som 
måtte påfo r e s  g j erde r  ved br�yting en . 

§ 7 .  
VecU ik ehold"  g j erder . 

F e s t-2ren plik t e r  å hol d e  både by511.Lng ene o g  d en ub ,}byg d e  
g runn i o rdentlig s t and og er fo r s å  vi d t  und erk a s t e t  det  e t te1,
:::;yn som komun.men m!i. tte l a  fo :r e t a . :Oli -r- vodlikeb o l d e t  for somt, 
k :.m kori1mun en la de t utfo r e  pa festerer� s b eko s tning . F e s t e r en 
plikter � set t e  opp o g  vedl ikehol d e  g j erder  mo t g at e r  og 
o ffcn L lifi: 0 pla$3 er ( p ark er) i s a.11sva:r m e d  bygr1.Lng snyndighe t cm e s  
b 0 :, t 2wmel 3 2 r .  G j order till ate s dog ikke opp s att uten etter  vøi
v o :; rm ø ts b e s temm el s e .  D el eg j 9rder skal vær e  en s ar t e t .  F e s t e r en 
p lik t e r  å refW1d e r e  s in nabo hal vp ar t en av d e  utg ifter d enne 
har hatt til g j erde . 



§ 8 .  
:D., ednine cr og  adkomst over ei en

domm en . 

Fostercn må finn e s e8 i at kommunen på og over d en 
ubebygde del av tomten sorg er fo r  adkomst o g  l ar utfo r e  l e d
nin e :;arh cidor med vedlikehold som er nodvendig fo r bruk el l er 
b ebYG e el se av andr e tomter. Foster8Il må ikke utfore ai.�l egg 
som hindr er eller unodig vanskcligg j or til syn og repa:rus;J on 
av de nevnte arb ei der . For mulig ul er.1p p og  skade som voldes 
ved forannevntB arb eider, tilkomm er festeren g o d tg j orel s e ,  d er 
i mang el av enighe t  fas t s e ttes av voldgiftsrett d e r  onpnevn e s  
og treffer sin avg j o rel s e  på den måte som er  nevnt i �  3 .  

Festeren plikte:r å ers tatte skade som vol d e s  på 
annenmanns tomt ved at kom�unen utforer slik e  arb eider på denne 
til fordel for fest ,3ren .  Kommm1en skal ha uhindre t  adg ang til 
tomt en ved b e siktig el s er, tak s t e r  over ei endommen o . l .  

§ 9 . 
Freml ei e  og fremlån m .  v" 

Bo rtl ei e  ellar freml ei e av det fested e  område eller 
bygning er er ikke till att uten kommunen:; s amtykk e . 

Fe::. t er en har r e t t  til å p ants e t t e  f e s t eretten sammen 
med de bygninger som er fo �t opp på tomt en . 

§ 10. 
Mi sligholdel s e .  

Betales ikk e fes teavgiften eller d e t  bel6p som er  
1rnvnt i § li- ann et punktum" i r ett tid, er konummen b erettig et  
t5.l fo r sl tt le r  av ut"m s ok s,rrål å s e t t e  f e s  te :c e ttt':m og d e  b y;; 
nlng er f e s  tere.i""l har oppfa r t  til tv;:i.n;; s au le sj on .  Det s rnrni1 c) g j el der 
kommun ens k rav fo r vodlikeholdsari.:r nide i folg e § 7,  ci nnc; t  punk t1,1m . 

Der�om fe�·taren ve sentlig mi slighold er sin e  forpliktal
� e r  e tt er denn11 kontrak t ,  kan komm.unen heve f e s t ekontralc t en og 
ovnr ta bebyggelsen etter takst av voldg i ft sr e t t en,  j fr .  § 3, på 
g runnlag av d en verdi b eb yg g el s en har når den blir stå ende på 
ei endoITLnen ,  j fr .  § 1 2 , si ste  l edd . 

Fo r det  bli r  tatt  skri t t  til inndrivel s e  ved tvang 5-
o.uk s :J on ( fo r s te l edd) ell er hevnin0 ( anne t  l edd) , sknl lconrnnmi:m 
i r el;:ornmandert b r ev varsle p anthavern e etter i:; ninnbok "'n . Dl !; s e  
:-:::::m avverg e tvo..ne s o..uk s j on e l l e r  hevning v e d  i nn en 1 mån Gd e t  t e r  
a t  var s el er g itt  å innb e tale skyldig festeG.vg ift med p;'1 lopne 
or;iko ::-; tning e1� og r enter fI'::i fo rfall , ell er innen samm e tid å f, i  
ei-·kl2:?ring o m  a t  d e  vil oppfyl l e de a.ndre plikter SO!Il er mi slig 
ho ldt  av f e s t er en innen en frist som nærm e r e  blir fa stsat t  av 
kommun en " 

§ 11 . 
Fornyelse av f e s tet,  innlo sing av 

b ygn.ingena ra .  v "  

Kommun en sl{al innen e t t  å r  fo r f e s teti d ens utlop g i  
fe :, t �r rm underretn:lng om  dei""l p å  ny al\'.ter å bortfe s t e tomten. 
I �i tilfell e er den tidlig ere f e s ter fortrinsvis b erettig et  
t.i. l  å fo rny e f e s te t  o g  ko1a:.:1un en b er ettig e t  til  å fastsette  
avg i f ten på g runn.l ag av tom ten s daværende verdi og  d en r en t e fo t  
som finn e s  rimelig e tter V&""llig rentanivå p å  denne tii o g  i 
�?.m sv�r  m i::.d pri sfo r skrifter som da må tte g j elde . Bl i r  p ar t ene 

'.'. 
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det 
lkb� cnlg c om ave lftcn.,. fa s t s e ttes  den på/g runnl ag som her er  
n evnt .,. ved slcj  onn ::.om nevn t  i § 3 .  

N:! r fe s tet  utlop er slco.l f e steren s till e g runn en til 
komrnw1cn s r:,l Clighct i rydcli(;g j o rt ::. tæid, m en kommunen skal ha 
r e tt til å overta bygning ene e tter d8.L1 vordi bygning en e  har 
på denne tid. V ed verdsettel s en av bygning ene skal det tns 
h en syn til di s s e s  alder og den s tand de er i ,  men ikke ti l tomt en 
o g  den s  b eligg enhet . Der som p ar tene ikk e er  eni g e  om an s e ttels en 

. av bygning ene s  ve;r1J i blir verd i en å. fas t sette på d e t  g runnl o.g 
som her er nevnt VGd skj onn otter � 3 .  Kommunen l< an C\,vg j o r e  
o m  bygning en e  o v erta s etter at  verdi en e r  fastsatt . 

� 1 2 .  
Overc1 rai; el s e "  

-
Festeren har adg ang til å o verdra festeret ten til 

en annen p er son med de b eg r en sninger som folg er av § 5 .  Det 
samme g j elder den ny e fester .  

§ 13.  
Omko stning er . 

F e ;; t cren baff1--:r all e utg i fter til måling av ar e.::i l c t  
o g  til st E:mp ling og tinglysin� av festekontrakt og m.°-i.lebrev , 
og  til c.ekning herav depone:;:-er han kr • • • • • • . • • • • •  vcd fes te
kontrakten s  under skrift . 

§ 1 4 .  
Ikrafttr�"Jden .  

F e s t ekontr ;,J;:ten uncJ ertE�r; n c s  og trer i kraft n.2 r  
end elig vea tak forelieg er . Festeforholrl et e r  d o g  b e ti n g e t  
av at J>riscn godkj enne s  av pri :;myndigt e t cne o g  av at f r� s t E? r en 
cventuel t får kon s e s j on .  Oppn å s  ikk e dett0,  full er tomten 
tilbak e  til kommunen uten vederl ag til no en av p ar t en e .  

§ 1 5 .  
Volc1 g i f t sr o tt . 

T;;,sirt�yf' tg runnl: 1 g av d enne kontrr�Jrt 2.vr, ;ji..: r e s  8 � en 
vo l d g i ft s ::r e t't/ ei ccir rer;l ene i § 3 . Vol c1 g i ft�; r· r: t t 8n 0.Vf'. j e r  
o g  s il  hvorl ec, e s  om.ka s tn ing ene sle al fortlel e s  mell<;rn r art Em e  • , D en !:.om 2.vg ;j o r el s en i a.ll e ves entlig e punk t er gar 1 mo t, sKal 
bære all e omko stning er .  

Denn e  konti·r.k t er utferdig e t  i 2 - t o  - e1c s ;�mplarer 
hvo rav f e s t eren og  konu;1un en hv er b eholder ett . 

O slo, den 7 .  oktober 1952 . 

Som f e s ter:  
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God s ei ern e Carl O .  Lo71cnskiold og  H .  Lo v enskiold  h ar i skriv 
av 6/6 . 19 5 2  g i t t  folg:E.de til sagn i anl edning vannfor syning s
o vr::;r en skom sten :  

r.O slo kommune ,  
Berr Kommuneadvokaten, 
Rådhu s e t ,  O slo . 

Ad hy t t e tomt på kommu:mms eiendom , gnr . 69 ,  bnr . l . Vag g estein 
ved Sk ar e t  i M aridal er. - til Martin Tranmæl . 

Vit.ar mo t tatt  Kommuneadvokaten s  skri vel s ,  
a v  30 . m ai d . � .  vedro nm e  ov ennevnte sak og b ekrefter  herved 
vårt mun tli g e til sagn til ordforer  Bull 29 . april d . A .  at vi 
ikke  vil g j or e  no en ua:.sig el s e ,  eller påb erope  o s s no en 
re ttigheter  i h enhold til den g j ensidi g e  vannfor syning s
o ver en skom s t  s elv om Ihlo kommune fe s t er tom ten bor t  til  
ilar tin Tranmæl . "  
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